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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Knutsbo i Lomma
kallas hirmed till ordinarie foreningsstdimma tisdagen den 7 maj 2019 klockan 18.30.

Lokal: Fladidngsskolans matsal, Lomma

DAGORD G

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfGrandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

10. Genomgéng av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av styrelsens ordf6rande, styrelseledaméter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av fullmiktige och erséttare samt vriga representanter i HSB

23. Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och av medlemmar anmailda
drenden som angivits i kallelsen

24. Foreningsstdmmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Knutsbo i Lomma

Org nr 746000-4786

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31

foreningens 64:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes &r 1956 pa fastigheten Lomma 26:22 och Lomma 26:23
som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress ér Industrigatan 3, 5, 7A och 7B
samt Sldttdngsgatan 19 och 21 i Lomma.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Lomma.

Fastigheten 4r fullvirdesforsidkrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r uppriittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 24 25,5 (12 st), 42,5 (12 st)
2 42 54,5 (12 st), 55 (30 st)
3 18 69

4 12 77,5 (6 st), 78,5 (6 st)
Lokaler, hyresritt | 56,5

Garage 1

Parkeringsplatser 58

Total ldgenhetsyta 5 298 m? .
Total lokalyta 108 m? 5
Légenheternas medelyta 55,19 m?.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2018. Narvarande var 20 rostberittigade medlemmar

samt 3 icke rdstberittigade.
P4 stimman godkéndes styrelsens forslag till nya stadgar och dessa ir nu slutligt faststillda av
tvéd foreningsstimmor.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfdrande Per Astrom

Sekreterare Barbro Soderberg
Studieorganisat6r Ulla-Britt Andersson

Ledamot Mai-Britt Lundh (till 7.5.2018)
Ledamot Sven Klinkert

Ledamot Ulla-Britt Andersson

Ledamot Annica Thofelt (frdn 7.5.2018)
Utsedd av HSB Héakan Herrstrom

Suppleant Hjordis Nilsson

Suppleant Li-Li Andersson (frén 7.5.2018)

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Per Astrém, Barbro
Séderberg och Ulla-Britt Andersson samt suppleanterna Hjordis Nilsson och Li-Li Andersson.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Féreningens firmatecknare, tv i forening, har varit Per Astrom, Barbro Soderberg, Ulla-Britt
Andersson och Sven Klinkert.

Revisorer

Anna-Greta Wandegren och Christer Bergsten, suppleant Sune Heinegérd, samt revisor Lars
Johansson, utsedda av HSB Riksforbund.

Valberedning
Lennart Nilsson och Ulla Nilsson med Lennart Nilsson som ordforande.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Ulla-Britt Andersson med Annica Thofelt som suppleant.

Vicevard
Fredrik Krook, HSB Fastighetsservice, har tjinstgjort som vice vird.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under 2016 och 2017 har foreningen genomfort foljande storre underhalisatgirder:

Totalrenovering av taken, utbyte av platdetaljer och isolering av vindarna.
Utbyte av vindsvéningarnas balkonginglasningar.

Omfogning av tegelfasader och kontroll av balkongstommar.

Tvitt av balkongernas fasader.

Utbyte av merparten av ldgenhetsfonstren samt killarfonster.

Ny belysning vid samtliga entréer.

Installation av centrala franluftsfliktar pa vindarna och dragképor i koken.

Huvudentreprendr har varit Rickard Olofssons Byggservice AB (ROBAB) i Malmg.
Slutbesiktning har utforts, men forst under 2018 har projektet kunnat avslutas, eftersom vissa
atgérder inte hade utforts under projekttiden.

Radonmitning har genomforts under varen och den visade att vira fastigheter ligger 1angt under
riktvirdet 200 Bq/m?.

Anbud har begirts in betrdffande hissrenovering, vilket lett till att 1igenhetshissarna i
Industrigatan 7B och Slattdngsgatan 21 moderniserats.

Yttre miljo

Tva tavlor med karta 6ver vart omréde inklusive rdddningsvigar har satts upp.

Styrelsen har beslutat om att som ett forsta steg i upprustningen av tridgirden utfora
nyplanteringar vid tvd av husens entréer samt Sversyn av tridbestindet och vissa atgirder som en
6]jd av denna.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av representanter for styrelsen i september 2018.
Lekplatsen har besiktigats av Hagtorns Fastighetsservice och de brister som uppticktes har
atgérdats.

Forvaltning

Anbud har begiirts in betriffande forvaltning av foreningen och Riksbyggen har antagits som ny
forvaltare frén och med den 1 januari 2019.

Foreningen foljer lagen om GDPR.

Fritids- och informationsverksamhet

Medlemmarna har inbjudits till eftermiddagskaffe i styrelselokalen och utomhus, ett besok i
Hokeriet vid Kulturen i Lund, en utedag med oljning av bénkarna i tridgirden och korvgrillning.
En resa med Flotten p& Hoje 4 har anordnats liksom ett besok pé en forestillning av Husets kor i
Malmé. Som vanligt serverades glogg och pepparkakor nir granen tindes infor forsta advent.
Under &ret har sex nummer av Knutsbobladet delats ut.



Org Nr 746000-4786

HSB - diir m;ijllghetarna bor
HSB BRF Knutsbo i Lomma

Underhaillsplan
Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De kommande &ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgarder:

Virmesystem och vissa kulvertar behéver uppgraderas/bytas.
Avloppsstammar &r original, spolas regelbundet - relining planeras.

Planerade dtgirder ska finansieras huvudsakligen med egna medel, men ytterligare 1an kan ocksa
komma att behovas.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 005 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den f6r &r 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3% och styrelsen har beslutat
att hoja arsavgifterna fr o m den 1 januari 2019.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas litet varje &r for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 35 009 444 kr.
Styrelsen har valt att pdb6rja amortering av vissa 1an.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. [ syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit linen
pa olika bindningstider.

Totalkostnaden for den entreprenad om underhéllsatgéirder som genomforts Sverensstimmer med
den budgeterade kostnaden och en fjdrdedel av kostnaden har finansierats med egna medel.

Det &r styrelsens ambition att foreningen ska ha en god ekonomi och fortsatt planera for
kommande atgirdsbehov och effektiv forvaltning av foreningen.

Viasentliga avtal

Avtalet med Hagtorn Fastighetsservice avseende fastighetsskotsel, snjour och trappstiddning har
nu fungerat ett &r. Fran den 1 januari 2019 forvaltas foreningen av Riksbyggen,

Medlemsinformation

Under aret har 13 lagenhetséverlatelser skett. Vid arets utging hade foreningen 108 medlemmar

(100 foregaende é&r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balanserat Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 148 805 0 1102107 2664 923 1104 592
Resultatdisp. under aret 1104592 -1104592
lanspraktagan. 2018 av yttre fond -1229 303 1229 303

Avsattning ar 2018 yttre fond 1149000 -1149000

Arets resultat -1 119 446
Belopp vid arets slut 148 805 0 1021804 3849818 -1119446

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

5-4rigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor 16 manader

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5512 5393 4 632 5828 4413
Rérelsens kostnader -6092 -3844 -3732 -5288 -3468
Finansiella poster, netto -539 -444 -337 -573 -637
Arets resultat -1119 1105 563 -33 308
Likvida medel & fin. placeringar 1751 2453 4243 3748 3135
Skulder till kreditinstitut 35009 35009 19819 19896 20138
Fond f6r yttre underhall 1022 1102 1107 960 1251
Balansomslutning 309086 42209 25768 24518 24491
Fastighetens taxeringsvérde 48503 48503 48503 37504 37504
Soliditet % 10% 12% 15% 14% 14%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm 102 85 65 112 126
Léneskuld kr/kvm 6608 6608 3740 3755 3801
Avgift kr/kvm 1005 959 834 810 802
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i
kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdakning
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3 849 818
-1 119 446
2730372

2730372
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 5 396 842 5342 099
Ovriga intakter Not 2 115 200 50 704
Summa Nettoomséattning 5512042 5392 803
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 234 304 -2 073 376
Personalkostnader och arvoden Not 4 -105916 -201 337
Lépande underhall Not 5 -334 053 -315 058
Periodiskt underhall Not 6 -1 229 303 -131 080
Ovriga externa kostnader Not 7 -313 264 -519 040
Fastighetsskatt/avgift -114 394 -127 270
Avskrivningar Not 8 -1 760 973 -476 921
Summa fastighetskostnader -6 092 207 -3 844 082
Rorelseresultat -580 166 1548 722
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 2 847 5693
Rantekostnader och liknande resultatposter -542 127 -449 823
Summa finansiella poster -539 280 -444 130
Arets resultat -1 119 446 1104 592
Tillaggsupplysning
Arets resultat -1 119 446 1104 592
Avséttning underhallsfond -1 149 000 -126 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 1229 303 131 080
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 80 303 5080
Overskott -1 039 143 1109 672
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 9 38 121 549 19 678 248
inventarier Not 10 0 0
Pagaende nyanléggningar och forskott Not 11 0 19 972 254
38 121 549 39 650 502
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 38 122 249 39 651 202
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 236 6 436
Avrékningskonto HSB Malmé 1462 777 2453472
Ovriga fordringar Not 13 17 751 17 751
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 86 569 80 064
1575 333 2557 723
Kassa och bank
Kassa och Bank 288 225 0
288 225 0
Summa omsattningstillgdngar 1863 557 2557723
Summa tillgangar 39 985 806 42 208 924
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 148 805 148 805

Fond for yttre underhall 1021 804 1102 107
1170 609 1250912

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3849 818 2 664 923

Arets resultat -1119 446 1104 592
2730372 3769 515

Summa eget kapital 3 900 981 5 020 427

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 28 157 108 35 009 444

28 157 108 35009 444

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 6 852 336 0

Leverantérsskulder 480 259 1424 050

Aktuell skatteskuld 6 985 20 482

Fond for inre underhall 0 7 585

Ovriga skulder Not 18 44 696 42 938

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 543 441 683 999
7927 717 2179 053

Summa skulder 36 084 825 37 188 497

Summa eget kapital och skulder 39 985 806 42 208 924



0 . Org Nr: 746000-4786

HSB Brf Knutsbo i Lomma
Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedomts vara 37 &r.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjiandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,07 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av féreningens likvida medel under rikenskapséret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhail

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omfoéring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 13 490 379 kr (féregaende ar 13 490 379 kr)
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not1 "= Arsavgifter och hyresintakter = =i - sy :
Arsavgifter bostider 5323 962 5082636
Hyresintakter 72 880 71 300
Arsavgift virme 0 188 163
Bruttoomsittning 5 396 842 5342099
Not 2 Ovriga intdkter S N e s
Ovriga intakter 115 200 50 704
115 200 50 704
Not 3 Drift N g
Fastighetsskotsel och lokalvard 778 456 711 319
El 134 654 144 937
Uppvérmning 802 494 716 923
Vatten 289 195 291 444
Sophdmtning 100 305 90 135
Ovriga avgifter 129 201 118 618
Summa 2234 304 2073 376
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 75 000 76 875
Revisorsarvode 9375 9225
Ldner och andra ersattningar 1875 8 858
Summa 86 250 94 958
Léner och erséttningar 0 56 792
Summa 0 56 792
Sociala kostnader 19 666 49 587
Summa 19 666 49 587
Totalt 105 916 201 337
Not 5 Lopande underhall
Material i Idpande underhall 57 802 18 955
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 1596 18 289
Lépande underhall tvattutrustning 5927 5536
Lépande underhall av installationer 3297 3232
Lépande underhall Va/sanitet 29 706 20 269
Lépande underhail vdrme 0 14 363
Lépande underhall ventilation 0 29813
Lépande underhall el 0 22 277
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 10 750 14 503
Lépande underhall hissar 105 019 94 528
Lopande underhail huskropp utvéndigt 5056 0
Lépande underhall markytor 8 992 72 419
Forsakringsskador 105 908 875
Summa 334 053 315 058
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 41 619
Periodiskt underhall bostéder 84 978 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 41 499 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 66 284 0
Periodiskt underhall installationer 14 320 0
Periodiskt underhall va/sanitet 142 234 32 963
Periodiskt underhall el 25478 30 685
Periodiskt underhall hissar 726 250 0
Periodiskt underhall markytor 128 260 25 813
Summa 1229 303 131 080

5
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Ovriga externa kostnader

Fdrvaltningsarvoden 180 768 135 812

Revisionsarvoden 9138 8 688

Ovriga externa kostnader 123 358 374 540

Summa 313 264 519 040
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 986 576 476 921

Nedskrivningar/Utrangeringar 774 397 0

Summa 1760973 476 921
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 28 650 607 28 650 607
Omklassificering 20 204 274 0
Utrangering Tak -565 978 0
Utrangering Ventilation -600 932 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 47 687 971 28 650 607
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader 9034175 -8 557 254
Arets avskrivningar -986 576 -476 921
Utrangering Tak 218 835 0
Utrangering Ventilation 173 678 0
Utgéende avskrivningar -0 628 238 -9 034 175
Bokfort virde Byggnader 38 059 733 19 616 432
Ingaende anskaffningsvarde mark 61816 61816
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 61816 61816
Bokfort virde Mark 61816 61816
Bokfort virde Byggnader och Mark 38 121 549 19 678 248
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Byggnad - lokaler 42 000 42 000
34 042 000 34 042 000
Mark - bostader 14 400 000 14 400 000
Mark - lokaler 61 000 61 000
14 461 000 14 461 000
Taxeringsvarde totalt 48 503 000 48 503 000
Not 10 Inventarier
Ingadende anskaffningsvirde 47 343 47 343
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 343 47 343
Ingdende avskrivningar -47 343 -47 343
Utgaende avskrivningar -47 343 -47 343
Bokfort virde 0 0
Not 11 Péagéaende byggnation
Ingédende anskaffningsvérde 19972 254 1276 201
Omklassificering -20 204 274 0
Arets investeringar 232 020 18 696 053
Pagaende nyanlidggningar 0 19 972 254
Not12 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 751 17 751
17 751 17 751
Not 14 Et‘imtbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 569 80 064
86 569 80 064
Not 15 Forédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resuitat
Belopp vid arets ingang 148 805 0 1102 107 2 664 923 1104 592
Resultatdisponering under aret 1104 592 -1 104 592
lansprakstagande 2018 av yttre fond -1 229 303 1229 303
Avséttning ar 2018 yttre fond 1149 000 -1 149 000
Arets resultat -1119 446
Belopp vid arets slut 148 805 0 1021 804 3849818 -1 119 446
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp
Swedbank Hypotek 2856507716 1,49% 2020-06-17 13157 108
Swedbank Hypotek 2858744135 2,09% 2025-02-25 7 500 000
Swedbank Hypotek 2859138287 1,73% 2023-06-21 7 500 000
28 157 108
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualfdrpliktelser och stillda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sékerheter 76 662 000 76 662 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2858506906 0,67% 2019-02-28 3352 336 0
Swedbank Hypotek 2859590230 1,07% 2019-04-28 3360 000 140 000
6712 336 140 000
Summa kortfristiga skuider 6 852 336
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Ovriga kortiristiga skulder
Kaliskatt 25 461 24 601
Arbetsgivaravgifter 19 235 18 337
44 696 42 938
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 28 912 32 946
Ovriga upplupna kostnader 226 293 221934
Férutbetalda hyror och avgifter 288 236 429 119
Ovriga férutbetalda intékter 0 0
543 441 683 999
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Knutsbo i Lomma, org.nr. 746000-4786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Knutsbo i
Lomma for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel:

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt elier tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som berar pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r I1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte angre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om hetydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Knutsbo i Lomma for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ma| betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamat
i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttel sen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foéreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.



Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som & ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhdllsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindelse eller avtal senligt tagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sakra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsférbindel ser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intakt). Syfte med periodiseringen &r att berakna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det

I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Mamg, tfn 010 - 442 30 00.
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